


















1. melléklet Hegyeshalom Község Önkormányzatának Képviselő Testülete …/2026. (….) 
számú határozatához

Rp.I. 116-50
Tartalom meghatározás Hegyeshalom község településrendezési terveinek 

módosításához
egyszerűsített eljárás

A megalapozó vizsgálat tartalmi elemeinek meghatározása

Hegyeshalom  község  Önkormányzatának  Képviselő  Testülete  településrendezési 
eszközeinek módosítását határozta el. 

Hegyeshalom község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az 
alábbiak szerint: 

1. Falusias lakóövezetben az egy telken megengedett maximum két rendeltetési egység 
egy főépületben helyezhető el. Falusias lakóterületen két főépület nem létesíthető a  
tömbbelsők beépítésének megelőzése érdekében. A HÉSZ 33.§-a kiegészítendő a fenti 
normatív  szabályozással,  úgy,  hogy  az  Lf-14-ben  megengedett,  elhelyezhető  6 
rendeletetési egység a továbbiakban is kialakítható legyen. 

2. A  260  hrsz-ú  telket  érintően,  az  új  településterv  készítése  során,  az  SZ-J/M 
szabályozási tervlapon jelölt övezeti határ a 260 hrsz-ú telek nyugati telekhatáráról 
a  telek  keleti  telekhatárára  került  át.  A  telek  elhelyezkedéséből  adódóan  a 
rendeletalkotói szándék szerint a tárgyi 260 hrsz-ú teleket az Lf-8 övezetből az Lf-10 
övezetbe szükséges szerepeltetni. Ennek megfelelően az SZ-J/M tervlapon, a jelölt 
övezeti határ visszahelyezésre kerül a 260 hrsz-ú telek nyugati telekhatárára. A 260 
hrsz-ú telek beépíthetősége ezáltal biztosítottá válik.

3. 3. A 269, 270 hrsz-ú telkeket Lf-8 falusias lakóterületből Lf-9 falusias lakóövezetbe 
sorolandó át. 

4. A Luther Márton utca keleti végén a 236 és 237 hrsz-ú telkeket érintően szabályozási 
szélesség növelése szükséges. Az SZ-J/M szabályozási tervlapon az érintett két telken 
az út szélesítése érdekében a szabályozási vonal korrekciója rögzítendő.

5. A  365  hrsz-ú  telken  ma  kisbolt  és  cukrászda  is  működik.  A  telek  átsorolást  
kérelmezték településközponti vegyes övezetbe. A 365 hrsz-ú telket érintően egy új 
övezet  kijelölése  szükséges  a  szabályozási  terven.  A  telek  falusias  lakóövezetből 
településközpont  vegyes  övezetbe  átsorolandó.  Az  új  Vt  övezetet  a  rendelet  2 
mellékletében szereplő táblázatban is szerepeltetni kell.

6. A Hársfa u. – Haladás u. és a Haladás u. – Orgona u közötti tömbök Damjanich utca 
felőli végén az SZ-J/M szabályozási tervlap önálló övezeteket jelöl, melyeknek ikres 



beépítése van. A két jelölt övezetről hiányzik az övezeti jel. Az övezeti jelek jelölése, 
pótlása  szükséges,  viszont  ehhez  új  övezet  bevezetése  szükséges,  a  rendelet  2. 
mellékletében szereplő táblázat is kiegészítendő.

7. A hatályos helyi építési szabályzat, 15/2025. (XI. 28.) Ök rendelet az épületmagasság 
és a párkánymagasság fogalmát is alkalmazza. A rendeletben egyértelműsíteni kell a 
fogalmak  használatát  és  a  magasabb  rendű  jogszabályoknak  megfelelően 
szerepeltetni. 

8. A  hatályos  helyi  építési  szabályzat,  15/2025.  (XI.  28.)  Ök  rendelet  függeléket  is 
tartalmaz.  A  jogszabályszerkesztésről  szóló  61/2009.  (XII.14.)  IRM  rendelet  (a 
továbbiakban: Jszr.) 3. § (1) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik: „A jogszabály 
normatív  tartalmú  rendelkezéseit  a  jogszabály  szakaszai  és  mellékletei 
tartalmazzák.”
A  fentiek  szerint  önkormányzati  rendelet  függeléket  nem  tartalmazhat,  ezért  a 
meglévő  függeléket  a  továbbiakban mellékletként  szükséges  szerepeltetni.  A  két 
függelék a soron következő 7. és 8 mellékletként rögzítendő.

9. A  helyi  építési  szabályzat  3.  mellékletét  korrigálni  kell  a  különleges  területet 
érintően,  egyúttal  pótolni  kell  a  szabadidőparkra,  a  napelemparkra,  a 
hulladékudvarra,  a  horgásztóra,  valamint  az  állami  területre  vonatkozó 
rendelkezéseket.

10. Helyi védettség alatt álló ingatlanokat a régi HÉSZ felsorolás szerűen tartalmazta,  
ezt újra szerepeltetni szükséges a HÉSZ-ben mellékletként.

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet 
szerinti egyszerűsített egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése alapján a megalapozó vizsgálat és  
az alátámasztó javaslat tartalmát az alábbiak szerint határozom meg:

A megalapozó vizsgálat tartalmi követelményei

Munkarész
Elkészítendő, vagy 

elhagyható-e a tartalmi 
elem?

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ

1.1. Településhálózati összefüggések, térségi és 
települési kapcsolatok

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti. 

1.2. Területfejlesztési dokumentumokkal való 
összefüggések vizsgálata

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.



1.3. Területrendezési követelmények Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.4. Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési 
döntések és azok érvényesülése

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.5.
A település demográfiai helyzete Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti.

1.6. A település humán infrastruktúrája, 
közszolgáltatások

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.7. A település gazdasága Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.8. Az önkormányzat gazdálkodása, a 
településüzemeltetés

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat Elkészítendő

1.10. Az épített környezet és az építészeti örökség 
vizsgálata Elkészítendő

1.11. Környezetiállapot-jellemzők Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.12. A táji és természeti adottságok és örökség, 
jellemző tájkarakter, zöldinfrastruktúra-hálózat

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.13. Közlekedés Elkészítendő

1.14. Közművesítés, elektronikus hírközlés, 
csapadékvíz-gazdálkodás Elkészítendő

1.15.
Katasztrófavédelem, a területek használatát, 
építési tevékenységet befolyásoló vagy korlátozó 
tényezők

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2. HELYZETELEMZŐ- ÉS ÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ

2.1. A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk 
összevetése

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2.2. A település adottságainak, lehetőségeinek és a 
fejlesztés korlátainak összefoglalása

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2.3. A tervezés szempontjából releváns területek 
térképi lehatárolása

E Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2.4. Probléma- és értéktérkép 
Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2.5. Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek 
térképi lehatárolása

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklása:

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek közül a  
módosítás jellegéből adódóan nem érinti az elhagyható tartalmi elemeket. 



Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei

Munkarész
Elkészítendő, 

vagy elhagyható-e 
a tartalmi elem?

3. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ

3.1.

Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a 
fejlesztésben javasolt változások, a rendezést érintő 
módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, 
szakági javaslatok összefoglalása)

Elkészítendő

3.2. Településrendezési javaslat Elkészítendő
3.3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az 

építészeti örökség megőrzésére
Elhagyható, a 
tervezett módosítás 
nem érinti.

3.4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, 
csapadékvíz-gazdálkodás

Elhagyható, a 
tervezett módosítás 
nem érinti.

3.5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat Elhagyható, a 
tervezett módosítás 
nem érinti.

3.6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve 
veszélyeztető tényezőjű területek; védőterületek, 
védősávok; a táj, a természeti és az épített környezet, a 
környezeti elemek védelmével kapcsolatos 
korlátozások területei)

Elhagyható, a 
tervezett módosítás 
nem érinti.

3.7. A módosítással érintett területek bemutatása Elkészítendő
3.8. A területrendezési követelményekkel való összhang 

igazolása
Elkészítendő

3.9. A módosítással érintett területekre a biológiai 
aktivitásérték számítása és eredménye

Elhagyható, a 
tervezett módosítás 
nem érinti.

3.10. Környezeti értékelés Az eljárásban kapott 
állásfoglalások 
szerint.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklása:

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek közül a  
módosítás jellegéből adódóan nem érinti az elhagyható tartalmi elemeket.

Győr, 2026. március 25.

Szabó Lilla
települési főépítész



1. melléklet Hegyeshalom Község Önkormányzatának Képviselő Testülete …/2026. (….) számú 
határozatához

Tartalom meghatározás Hegyeshalom község településrendezési terveinek módosításához
rövid eljárás (hibajavítás)

Rp.I. 116-49
A megalapozó vizsgálat tartalmi elemeinek meghatározása

A módosítási feladat:

Hegyeshalom  község  helyi  építési  szabályzatának  és  szabályozási  tervének  javítása  szükséges  az 
alábbiak szerint:

1. A 2055 hrsz-ú telek,  önálló övezetként szerepel  az SZ-J/M tervlapon, de övezeti jel  nincs  
feltűntetve.
A 2055 hrsz-ú telek Gksz-4 övezetbe sorolt a rendelet alkotói szándék szerint. Az övezeti jel 
szerepletetése szükséges az SZ-J/M tervlapon

2. Az 543/192 hrsz-ú telek észak, északkeleti telekhatárán övezeti határ van jelölve az SZ-J/M 
szabályozási  tervlapon.  Az  543/192  hrsz-ú  telek  a  Hársfa  utca,  Haladás  utca  között 
elhelyezkedő Lf-3 övezethez sorolandó. A jelölt övezeti határ hibásan szerepel, annak törlése 
szükséges.

A  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti rövid 
egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra

A  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet.  7.§  (7)  bekezdése  alapján  a  megalapozó  vizsgálat  és  az 
alátámasztó javaslat tartalmát az alábbiak szerint határozom meg:

A megalapozó vizsgálat tartalmi követelményei

Munkarész
Elkészítendő, vagy 

elhagyható-e a tartalmi 
elem?

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ

1.1.
Településhálózati összefüggések, térségi és 
települési kapcsolatok

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti. 

1.2.
Területfejlesztési dokumentumokkal való 
összefüggések vizsgálata

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.3. Területrendezési követelmények Elkészítendő.

1.4.
Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési 
döntések és azok érvényesülése Elkészítendő.

1.5.
A település demográfiai helyzete Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti.

1.6.
A település humán infrastruktúrája, 
közszolgáltatások

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.



1.7. A település gazdasága Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.8.
Az önkormányzat gazdálkodása, a 
településüzemeltetés

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat Elkészítendő

1.10. Az épített környezet és az építészeti örökség 
vizsgálata

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.11. Környezetiállapot-jellemzők Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.12. A táji és természeti adottságok és örökség, 
jellemző tájkarakter, zöldinfrastruktúra-hálózat

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

1.13. Közlekedés Elkészítendő

1.14. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-
gazdálkodás Elkészítendő

1.15.
Katasztrófavédelem, a területek használatát, 
építési tevékenységet befolyásoló vagy korlátozó 
tényezők

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2. HELYZETELEMZŐ- ÉS ÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ

2.1. A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk 
összevetése

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2.2. A település adottságainak, lehetőségeinek és a 
fejlesztés korlátainak összefoglalása

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2.3. A tervezés szempontjából releváns területek 
térképi lehatárolása

E Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2.4. Probléma- és értéktérkép Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

2.5. Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek 
térképi lehatárolása

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklása:

A 419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  1.  mellékletében felsorolt  tartalmi  elemek közül  a  
módosítás jellegéből adódóan nem érinti az elhagyható tartalmi elemeket. 



Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei

Munkarész
Elkészítendő, vagy 

elhagyható-e a 
tartalmi elem?

3. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ

3.1.

Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a 
fejlesztésben javasolt változások, a rendezést érintő 
módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, 
szakági javaslatok összefoglalása)

Elkészítendő

3.2. Településrendezési javaslat Elkészítendő
3.3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az 

építészeti örökség megőrzésére
Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

3.4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, 
csapadékvíz-gazdálkodás

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

3.5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat Elkészítendő
3.6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve 

veszélyeztető tényezőjű területek; védőterületek, 
védősávok; a táj, a természeti és az épített környezet, a 
környezeti elemek védelmével kapcsolatos korlátozások 
területei)

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

3.7. A módosítással érintett területek bemutatása Elkészítendő
3.8. A területrendezési követelményekkel való összhang 

igazolása
Elkészítendő

3.9. A módosítással érintett területekre a biológiai 
aktivitásérték számítása és eredménye

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti.

3.10. Környezeti értékelés Elhagyható.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklása:

A 419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  2.  mellékletében felsorolt  tartalmi  elemek közül  a  
módosítás jellegéből adódóan nem érinti az elhagyható tartalmi elemeket.

Győr, 2026. március 25.

 Szabó Lilla
     települési főépítész


